Brf Danska vagen i Lunden
769623-7051

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Danska vdagen i Lunden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen aoch resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen folier en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2071.

Inga storre underhall &r planerade de nirmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se 1&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

e ¢ & O ©

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fr dven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Rosengardens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 51
procent. Samfalligheten forvaltar marken och gardsytan mellan fastigheterna Lunden 35:1 (Brf Danska végen i
Lunden), 35:4 och 35:5.

Styrelsen

Kenneth Birger Lexell Ledamot Ordférande

Sune Robert Mikael Jakobsson Ledamot Sekreterare
Johan Ramstrém Ledamot Kassor

Bengt Jonny Engelbrektsson Ledamot Fastighetsansvarig
Carl Mikael Callenberg Ledamot

Andrea S E Kuthy Galliher Ledamot

Ida Sofia Emilia Lindén Ledamot

Jeanette Liz Strandelin Ledamot

™
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Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantriden.

Revisorer

Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Carina Eriksson Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB
Valberedning

Hans Barsvik

Lena Kedner Sammankallande

Mikael Svanberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-11.
Extra foreningsstdmma holls 2020-10-17, med anledning av stadgeandring, mandatperioder for styrelsen ,

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
LUNDEN 35:1 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 373 m2, varav 6 373 m2 utgér ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

14 16 21

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Femarsbesiktning 2013 -2018 Vissa punkter dterstdr att rétta till.
Femarsbesiktning 2013-2018 I november genomfordes Femarsbesiktning

tillsammans med JM. De anmarkningar som
noterades rattas under vren 2019.

Planerat underhall Ar Kommentar

Diverse ytskiktsjobb 2021 Entréer och soprum
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Leverantor Avtal

SBC Ekonomisk férvaltning

Sigillet Fastighets AB Garageplatser

MJ Stadteknik Stadavtal

Energiférbattringar Drift- och underhall av teknisk drift av vérmepannor
Energitjanst (Goteborg energi) Vérmecentralen

Jamtkraft AB El

Kiva Besiktning, myndigheter

Kone Hisservice

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3709 231 2 869 977
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4123676 4142 477
Finansiella intékter 1913 2158
Minskning kortfristiga fordringar 0 401 898
4 125 589 4 546 533
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2439 764 2470919
Finansiella kostnader 418 625 507 895
Okning av kortfristiga fordringar 41 641 0
Minskning av langfristiga skulder 886 089 676 252
Minskning av kortfristiga skulder 23918 52 213
3810037 3707 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4024783 3709 231
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 315552 839 254

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter HV’;" kostnader kostnader
10% 16% 8% 14%

Avskrive —— ] |
ningar | Ovrig drift
4% ] i
Arsavgifter
74%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Automatdppnare Cykelrum.
- Sabotageskydd pa automatéppnare.
- Uppréttat Underhallsplan.
- Upphandlad ekonomisk férvaltning, Underhallsplan, serviceavtal och 1&n.
- Fortsatt 5-ars besiktning.
- Avgiftsfri manad, december.
- Facebookgrupp i féreningen.
- OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) .

- Den 3 december 2019 kom en dom fr&n Hégsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell
matning (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.
Da féreningen anvander sig av IMD for el och varmvatten innebér det att féreningen under &ret har
momsregistrerat sig och uppréttat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska
uppréttas fran 2018-02-09 och darfar har momsredovisning upprittats for rakenskapsaret men ocksa for &r
2018 och 2019. Det kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det nérmast
foregdende rakenskapsaret, d& bada intakter och kostnader har minskat och istillet numera redovisas som
moms. Eftersom rattelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s& kan det dven innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rdkenskapsar, dd momsrittning fér 2018 och
2019 péverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 141
Tilkommande medlemmar: 23

Avgdende mediemmar: 21
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 143

Flerarséversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 483 483 526 526
Ldn/m2 bostadsrattsyta 5 666 5 805 591 6017
Elkostnad/m? totalyta 52 64 39 42
Varmekostnad/m? totalyta 17 34 40 35
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 19 20 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 80 106 112
Soliditet (%) 87 87 87 86
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -936 -1 037 -785 -966
Nettoomsattning (tkr) 4094 4122 4285 4 394
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 6 373 m? bostéder. Q‘\L)
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 010 000
Upplatelseavgifter 99 960 000
'Fond fér yttre underhall B 1128352
S:a bundet eget kapital 251 098 352

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 469 722
_Avets resultat S -935 592
S:a ansamlad férlust -6 405 314
S:a eget kapital 244 693 038

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning &verfors

Forindring
under &ret

0
0
191 190
191 190

-191 190
-935 592
-1126 782

-935 592

Brf Danska vagen i Lunden

Disposition av
féregdende
ars resultat
enl stimmans
beslut

°|OOO

-1.036 971
1036 971
0

0

-935 592
-5 278532
-191 190
-6 405 314

6405314

769623-7051

Belopp vid
drets ingdng

150 010 000
99 960 000
937162

250 907 162

4241 561
-1036 971
-5278 532

245 628 630

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4094 298 4122 016
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 377 20 461
Summa rorelseintédkter 4123676 4142 477
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 859 955 -1961 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -469 073 -396 122
Personalkostnader Not 6 -110736 -113 017
Avskrivning av materiella Not 7 -2 202792 -2202 792
_anléggningstiligangar o = .
Summa rorelsekostnader -4 642 557 4673 711
RORELSERESULTAT -518 881 -531 234
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1913 2158
_Réntekostnader och liknande resultatposter - -418 625 -507 895
Summa finansiella poster -416 711 -505 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -935 592 -1036 971
ARETS RESULTAT -935 592 -1 036 971
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Balansrakning

THAGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligidngar

Byggnader och mark Not 8,13 277 351 070 279 553 862

Summa materiella anldggningstillgadngar 277 351 070 279 553 862

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 277 351 070 279 553 862

DMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1053 1033

(Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede!  Not 9 389 421 1171 940

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 56 822 56 822

intakter - - B

Summa kortfristiga fordringar 447 296 1229 795

KASS5A OCH BANK

Kassa och bank 3 680 986 2541294

Summa kassa och bank 3 680 986 2541294

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 128 282 3771088

SUMMA TILLGANGAR 281 479 352 283 324 950
Sida 7 av 13
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 249 970 000 249 970 000
_Fond for yttre underhall Not11 1128352 937162
Summa bundet eget kapital 251 098 352 250 907 162
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5469 722 -4 241 561
Arets resultat - -935 592 -1036971
Summa fritt eget kapital -6 405 314 -5278 532
SUMMA EGET KAPITAL 244 693 038 245 628 630
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~ Not 12,13 34323618 24 506 555
Summa langfristiga skulder 34 323 618 24 506 555
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1785 600 12 488 752
kreditinstitut
Leverantorsskulder 231 927 255 337
Ovriga skulder 0 52 814
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 445 169 392 862
intakter
Summa kortfristiga skulder 2 462 696 13 189 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281479 352 283 324 950
™
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Energiatgarder 25 ar 25ar

Not2  NETTOOMSATTNING S 2020 2019
Arsavgifter 3075 245 3078 699
Hyror garage 625 140 601 740
Hyror forrad 24 000 24 000
Bredbandsintakter 222 912 222912
Varmvattenintékter 46 329 112 750
Elintakter 35159 81817
Elintakter moms 65 422 0
Oresutjamning 91 99

4094 298 4122 016
Pga att individuell mé&tning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for &r 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jdmférbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende riakenskapséaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2937 2619
Ovriga intdkter 26 440 17 842

29 377 20 461
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 2 088 2 052
Stadning entreprenad 114 873 112 500
Mattvatt/Hyrmattor 5164 430
OVK Obl. Ventilationskontroll 25713 0
Hissbesiktning 2920 0
Myndighetstillsyn 1196 1166
Gemensamma utrymmen 12 751 0
Garage/parkering 715197 704 659
Serviceavtal 61729 63 259
Férbrukningsmateriel 5910 8 096
947 540 892 162
Reparationer
Entréftrapphus 0 21 000
Las 13779 3494
Varmeanlaggning/undercentral 0 1438
Elinstallationer 0 1113
Hiss 2058 0
15 837 27 045
Taxebundna kostnader
El 332 521 408 874
Vdrme 110 900 213534
Vatten 112 354 122 819
Sophdmtning/renhallining 170776 173 893
Grovsopor 5219 2 629
731770 921 749
Ovriga driftkostnader
Férsakring 34 809 32 425
Samfallighetsavgift - B 130 000 88 400
164 809 120 825
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1859 955 1961 780
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4902 4 863
Medlemsinformation 0 2 475
Tele- och datakommunikation 228 114 228 442
Juridiska atgéarder 6016 0
Inkassering avgift/hyra 3150 1700
Revisionsarvode extern revisor 19 500 19 250
Foreningskostnader 10 303 15 356
Styrelseomkostnader 7 650 1200
Fritids- och trivselkostnader 1740 4010
Studieverksamhet 0 5000
Férvaltningsarvode 99 876 101 967
Forvaltningsarvoden &vriga 6 000 0
Administration 8 659 5728
Korttidsinventarier 12 813 4 006
_ Konsultarvode 60 350 2125
469 073 396 122
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse 86 000 86 000
_Sociala kostnader - 24736 27 017
110 736 113 017
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2175700 2175700
Forbattringar _ 27 092 27092
2202 792 2202 792
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 291547304 291547 304
Utgaende anskaffningsvirde 291 547 304 291 547 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -11 993 442 -9 790 650
Arets avskrivningar enligt plan -2 202 792 -2 202 792
Utgéende avskrivning enligt plan -14 196 234 -11 993 442
Planenligt restvirde vid arets slut 277 351 070 279 553 862
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 73 300 000 73 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 131 000 000 131 000 000
_Taxeringsvdrde mark - 85 000 000 85 000 000

216 000 000 216 000 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostider - 216 000 000 216 000 000

216 000 000 216 000 000

Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 40 275 3003
Momsavrakning 5349 0
Klientmede! hos SBC 343 797 1167 937

Fordringar 0 1000

389 421 1171940
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Telia 56 822 56 822
56 822 56 822
_Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 937 162 775912
Reservering enligt stadgar 191 190 191 190
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 -29940
Vid arets slut 1128 352 937 162
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,030 % 12 162 500 12 440 500 2024-03-28
SEB 0,000 % 0 12 082 500 Byte av bank
Nordea 0,870 % 11 880 000 0 2023-04-19
Handelsbanken 1,380 % 12 066 718 12 472 307 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 109 218 36 995 307
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1785 600 -12 488 752
34 323 618 24 506 555
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 181 218 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 900 000 40 900 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 18 782 1557
Avgifter och hyror 426 387 391 305
445 169 392 862 q“‘)
Sida 12 av 13

J I



Brf Danska vagen i Lunden
769623-7051

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Inga stérre underhéllsarbeten &r planerade.

- Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och
vidtar Idpande atgérder for att begransa eventuell paverkan pé féreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagstdget inte markt av ndgon betydande paverkan
frén utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter rikenskapsarets
slut.

Styrelsens underskrifter

2,5

GOTEBORG den /o 2021

Sune Robert Mikael Yakobsson
Ledamot ?

v

7
@m Engelbrektsson

amot
Carl Mikael Callenberg / Andrea S E Kuthy Galliher
Ledamot Ledamot

Ao Aol on

Ida Sofia Emilia Lindén ne#e Liz Strandelin
Ledamot damot

Min revisionsberéttelse har limnats den %/ 2021
BoRevision AB 5

Tl

Arthur Kozak
Extern revisor
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borevision

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Danska vagen i Lunden, org.nr. 769623-7051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Danska
vagen i Lunden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidounkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /N()



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Danska vagen i Lunden for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i fornallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mit uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, elier att eft férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden  5/5 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB



Till Revisorn i Bostadsrittsforeningen Danska vigen i Lunden (Org.nr 769623-7051)
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Danska végen i
Lunden for det rikenskapsér som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var
uppfattning att arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och dédrmed ger en réttvisande bild av
foreningens ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag 4r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om foreningens rsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifran vér béasta kunskap och dvertygelse, foljande:

e  Det har enligt var kiinnedom inte forekommit nigra oegentligheter dér styrelsen, eller nigon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll ér inblandade, som skulle
kunna ha péaverkat arsredovisningen vésentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rikenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

e Alla freningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfylits.

o Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pé ett korrekt sitt, tillrdcklig information har
ldmnats i rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgéngar pa ett tillfredstillande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgér av &rsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pd limpligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvintas.

e Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal si
har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kinda omstandigheter som dr
nddvindiga ndr det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e  Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med &rsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

e Vi har limnat upplysning i rsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemissigt betraktas som en s k oiikta bostadsréttsforening har vi pa ett riktigt sétt bokfort och
lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affirshdndelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for drsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.

o Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit négra handelser
efter rikenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamdter eller foretridare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stilllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om dtgarder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Goteborg den LY 2021

Bostadsrittsforeningen Danska vdgen i Lunden
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