Brf Danska véagen i Lunden
769623-7051

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Danska vagen i Lunden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

¢ Inga st6rre underhall &r planerade de nirmaste &ren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhdallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens {&n sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrétishavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fr3n det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om mediemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2011-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Géteborg.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen & mediem i samféllighetsféreningen Rosengardens Samféllighetsférening. Féreningens andel &r 52
procent. Samfalligheten férvaltar marken och gardsytan mellan fastigheterna Lunden 35:1 (Brf Danska vagen i
Lunden), 35:4 och 35:5,

Styrelsen

Mikae! Callenberg Ledamot
Jonny Engelbrektsson Ledamot
Mikael Jakobsson Ledamot
Kenneth Lexell Ledamot
Johan Ramstrém Ledamot
Nicolas Sjosvard Ledamot
Jeanette Strandelin Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden. (P‘K
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Brf Danska vagen i Lunden
769623-7051

BoRevision i Sverige AB
BoRevision i Sverige AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
LUNDEN 35:1 2013 Goteborg

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsfarsikring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.

Virdedret &r 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 373 m2, varav 6 373 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35
14 16

21

0 0

1rok 2 rok 3 1ok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Nedanstsende underhdll har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar

Femarsbesiktning 2013-2018

| november 2018 genomfordes Femérsbesiktning
tillsammans med /M. De anmarkningar som
noterades rittas under véren 2019.
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor Avtal

SBC Ekonomisk férvaltning

Sigillet Fastighets AB Garageplatser

M Stadteknik Stadavtal

Energiférbattringar Drift- och underha!l av teknisk drift av vérmepannorn
Energitjénst (Goteborg energi) Vérmecentralen

Jémtkraft AB El

Féreningens ekonomi

- Styrelsen foreslar avgiftsfri mdnad 2020, f6r besiut pé drsmotet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 869 977 3211783
INBETALNINGAR
Rérelseintékter 4142 477 4315629
Finansiella intskter 2158 4149
Minskning kortfristiga fordringar 401 898 0
Okning av kortfristiga skulder 0 84103
4 546 533 4 403 881
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2470919 2 255059
Finansiella kostnader 507 895 674 348
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 677 304
Okning av kortfristiga fordringar 0 462 724
Minskning av langfristiga skulder 676 252 €76 252
Minskning av kortfristiga skulder 52 213 0
3707 279 4 745 687
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3709 231 2 869 977
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 839 254 -341 806

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intéikter och kostnader

Owriga " Kapital- Taxebundna
intakter ) ;’;’ kostnader kostnader
1% > 10% > 18%

Avskriv-
ningar
43%

Ovrig drift
29%

Arsavgitter
74%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslég
taxeringsvardet fér bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 proce

taxeringsvarde.

Brf Danska vagen i Lunden

enhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
nt av lokalernas

769623-7051

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de f6rsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.

visentliga handelser under réakenskapsaret

- 5-3rsbesiktningen. Vi raknade med att atla purkter skulle vara &tgérdade under 2019, men det kvarstéar

annu en del punkter att &tgérdas.

- Vihade en avgiftsfri ménad under 2019.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 141
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 141

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 483 526 526 526
L&n/m2 bostadsrattsyta 5 805 5911 6017 6129
Elkostnad/m? totalyta 64 39 42 29
Varmekostnad/m? totalyta 34 40 35 37
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 47 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 106 112 126
Soliditet (%) 87 87 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 037 -785 -966 -498
Nettoomsatining (tkr) 4122 4 285 4 394 4 483
Ytuppgifter entigt taxeringsbesked, & 373 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 010 000 0 0 150 010 000
Upplételseavgifter 99 960 000 0 0 99 960 000
Fond fér yttre underhall 937 162 191 190 -29 940 775912
S:a bundet eget kapital 250 907 162 191 190 -29 940 250 745 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 241 561 -191 190 -755 389 -3 294 982
Arets resultat -1 036 971 -1 036 871 785 328 -785 329
S:a ansamlad forlust -5 278 532 -1228 161 29 940 -4 080 311
S:a eget kapital 245 628 630 -1 036 971 0 246 665 601
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Resultatdisposition

Tilt féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -1 036 971
balanserat resultat fore reservering till fond f8r yttre underhal -4 050 371
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -191 190
summa balanserat resultat -5 278 532

Styrelsen foreslér féljande disposition:
att i ny rikning éverfors -5 278 532

Betraffande féreningens resuttat och stéllning i Ovrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf Danska vagen | Lunden
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 4122 016 4284919
Ovriga rérelseintakter Not 3 20 461 30710
Summa rorelseintikter 4 142 477 4315629
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 961 780 -1 680438
Ovriga externa kostnader Not 5 -396 122 -452 787
Personalkostnader Not 6 -113 017 -121 834
Awvskrivning av materiella Not 7 -2 202 792 -2 175700
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 673 711 -4 430 759
RORELSERESULTAT -531234 -115 130
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2158 4149
_Réntekostnader och liknande resultatposter -507 835 -674 348
Summa finansiella poster -505 737 -670 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 036 971 -785 329
ARETS RESULTAT -1 036 971 -785 329
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliéiggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 279 553 862 281 756 654
Summa materiella anliggningstiligingar 279 553 862 281 756 654
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 553 862 281 756 654
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1033 82709
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel  Not 9 1171 940 1092 278
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 56 822 380 343
intékter

Summa kortfristiga fordringar 1229 795 1555330
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 541 294 1778 403
Summa kassa och bank 2541294 1778 403
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3771088 3333733
SUMMA TILLGANGAR 283 324 950 285 090 386

R,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 249 970 000 249 970 000
Fond for yttre underhall Not 11 937 162 775912
Summa bundet eget kapital 250 907 162 250 745 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 241 561 -3 294 982
Arets resultat -1 036 971 -785 329
Summa fritt eget kapital -5 278 532 -4 080 311
SUMMA EGET KAPITAL 245 628 630 246 665 601
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 24 506 555 24 276 807
Summa langfristiga skulder 24 506 555 24 276 807
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 12 488 752 13394752
kreditinstitut

Leverantérsskulder 255 337 275 401
Ovriga skulder 52 814 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 392 862 477 826
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 189 765 14 147 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 324 950 285 090 386

B
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f6r yttre underhail for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfaliodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Energiadtgérder 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3078 699 3354813
Hyror parkering 0 1800
Hyror garage 601 740 569 600
Hyror férrad 24 000 22 200
Bredbandsintakter 222 912 222 912
Varmvattenintakter 112 750 113 259
Elintakter 81817 240
Oresutjimning 99 96
4122016 4284919
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 3063
Aterbaring forsakringsbolag 2619 3812
Owriga intakter 17 842 23 835
20 461 30710
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 2052 2012
Stadning entreprenad 112 500 87 000
Mattvatt/Hyrmattor 430 0
Myndighetstilisyn 1166 1036
Garage 704 659 574 712
Serviceavtal 63 259 41508
Farbrukningsmateriel 8 096 16 249
892 162 722 517
Reparationer
Entré/trapphus 21000 6]
Las 3494 769
Varmeanldggning/undercentral 1438 7 063
Elinstallationer 1113 13 800
Hiss 0 26 276
27 045 47 908
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 29 940
0 29 940
Taxebundna kostnader
El 408 874 249 437
Varme 213534 257 342
Vatten 122 819 129 807
Sophamtning/renhalining 173893 150 080
Grovsopor 2 629 2 967
921749 789 633
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32425 26 709
Samfillighetsavgift 88 400 63731
120 825 90 440
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1961780 1680 438
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 4 863 7 046
Medlemsinformation 2475 1935
Tele- och datakommunikation 228 442 224 504
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 19250 19 000
Féreningskostnader 15 356 36 316
Styrelseomkostnader 1200 8 300
Fritids- och trivselkostnader 4010 1589
Studieverksamhet 5 000 5000
Forvaltningsarvode 101 967 106 586
Administration 5728 7136
Korttidsinventarier 4006 30 000
Konsultarvode o o 2125 5375
396 122 452 787

T,
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Brf Danska vagen i Lunden
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersittningar har utgétt

Styrelse 86 000 92 706
Sociala kostnader 27 017 29 128
113017 121 834
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 175700 2175700
Forbéttringar 27 092 0
2 202 792 2175700
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 291 547 304 290 870 000
Nyanskaffningar 0 677 304
Utgaende anskaffningsvirde 291 547 304 291 547 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -9 790 650 -7 614 950
Arets avskrivningar enligt plan -2 202 792 -2 175700
Utgaende avskrivning enligt plan -11 993 442 -9 790 650
Planenligt restvirde vid rets slut 279 553 862 281 756 654
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 73 300 000 73 300 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 131 000 000 113 000 000
Taxeringsvérde mark 85 000 000 52 000 000

216 000 000 165 000 000

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéder 216 000 000 165 000 000
216 000 000 165 000 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3003 2
Klientmedel hos SBC 1167 937 1091574
Fordringar 1000 0
Fordringar kreditfakturor 0 702

1171940 1092 278

W,
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bidrag frén Lansstyrelsen, Solceller (0] 323 392
Telia 56 822 56 951
56 822 380 343
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérian 775912 716736
Reservering enligt stadgar 191 190 191 190
Reservering enligt stdimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut -29 940 -132014
Vid arets slut 937 162 775912
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,030 % 12 440 500 12718 500 2024-03-28
SEB 1,260 % 12 082 500 12 352 500 2020-04-28
Handelsbanken 1,380 % 12472 307 12 600 559 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 995 307 37 671559
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 488 752 -13 394 752
24 506 555 24 276 807
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 614 047 kr.
L&n som har slutférfaliodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, cavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 40 900 000 40 900 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 92706
Sociala avgifter 0 29128
Rénta 1557 2737
Avgifter och hyror , 391 305 353 255
392 862 477 826
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Vihar inga vasentliga handelser

eller stérre underhalisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 23/} 2020

L e,
/

Mikael Callenberg

lLedamot
/j‘ :

I. /v -/
Mikael Jakofisson

Ledamot

Johan Ramstroém

f f

Jp/n ny Engelbrgktsson

‘/{edamot

/

Min revisionsberéttelse har I[dmnats den 23 / 3 2020
BoRevision AB
Arthur Kozak
Extern revisor
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borevision

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Danska vagen i Lunden, org.nr. 769623-7051
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

Rapport om érsredovisningen omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen ér Brf Danska
végen i Lunden fér ar 2019.

Entigt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuttat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedmer &r ngdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&lier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
cch att [dmna en revisionsberattelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f8r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig fetaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktorn elfler, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndeiser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan forts&tta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.






borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning fdr Brf Danska vagen i Lunden for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att fbreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forfust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk inst&lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispasitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden 28/3 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB






