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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Danska vagen i Lunden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Rosengardens Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 52
procent. Samfélligheten forvaltar marken och gardsytan mellan fastigheterna Lunden 35:1 (Brf Danska védgen i
Lunden), 35:4 och 35:5.

Styrelsen

Jan Lindblom Ledamot Ordférande
Mikael Jakobsson Ledamot Sekreterare

Anna Forsgren Ledamot Kassor

Jonny Engelbrektsson Ledamot Fastighetsansvarig
Mikael Edsand Ledamot

Kenneth Lexell Ledamot

Johan Ramstrom Ledamot

Nicolas Sjésvard Ledamot

Carin S6érman Ledamot
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Mikael Edsand, Jonny Engelbrektsson, Anna Forsgren, Mikael Jakobsson, Kenneth Lexell, Jan Lindblom, Johan
Ramstrom, Nicolas Sjosvard och Carin Sérman.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Carina Eriksson Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Hans Borsvik

Lena Kedner Sammankallande
Mikael Svanberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-02-20, med anledning av beslut av investering i egen energiproduktion.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LUNDEN 35:1 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 373 m2, varav 6 373 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

14 16 21

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Femarsbesiktning 2013 -2018 | november 2018 genomférdes femars-besiktning
tillsammans med JM. De anmarkningar som noterades
rattas under varen 2019.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Garageplatser Sigillet Fastighets AB

Stadavtal MJ Stadteknik

Drift- och underhall av teknisk drift av varmepannor Energiférbattringar
Varmecentralen Energitjanst (Géteborg energi)
El Svensk Natur Energi AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3211783 2723939

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4315 629 4444715
Finansiella intakter 4149 6 457
Minskning kortfristiga fordringar 0 3125
Okning av kortfristiga skulder 84 103 0

4 403 881 4 454 297

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 255059 2 529 662
Finansiella kostnader 674 348 711900
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 677 304 0
Okning av kortfristiga fordringar 462 724 0
Minskning av langfristiga skulder 676 252 711 689
Minskning av kortfristiga skulder 0 13 202

4 745 687 3966 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 869 977 3211783
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -341 806 487 844

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 14% kostnader kostnader
8% 13%  \ 16%

“~— Ovrig drift
28%
Avskriv- _/
ningar
43%

Arsavgifter
78%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 20 augusti 2018 driftsattes féreningens egen energiproduktion genom installation av solpaneler pa fyra av véra
sex tak med en effekt om 16 kW. Efter beslut vid extra féreningsstémma den 20 februari 2018 genomférdes en
upphandling i ndra samarbete med JM och var gemensamt upphandlade konsult, COWI AB.

Till leverantdr valdes MeraSol AB. Projektet I6pte som planerat och angiven budget om 1 100 000 kr

kommer att hallas. Foreningen har ansékt om statligt stdd till solceller om 30 %. Detta ar registrerat hos
Lansstyrelsen och hantering, beslut och utbetalning sker under varen 2019. JM har samarbetat genom att

stodja projektet for att fa del av varden frén anlaggningen. Féreningen har dven upphandlat vindkraftsel fran Svensk
Natur Energi AB. | denna stérre investering och férandring av energihanteringen har idag véra tva fastigheter var sin
elmatare istéllet for en till varje lagenhet. Aven i detta ligger en stor besparing av oss medlemmar.

Den 21 november genomférdes femars-besiktningen av fastigheterna tillsammans med representanter fran
féreningens styrelse och JM samt besiktningsman under ledning av Peter Hill, Martensson & Hakanson AB —
projektledare for besiktningsuppdraget. Protokollet fran denna dag innehadller krav pa atgarder bade i den
gemensamma delen och i olika ldgenheter. Dessa skall atgardas under vdren 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 148
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 27
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 141

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 526 526 526
Lan/m2 bostadsrattsyta 5911 6017 6129 6 257
Elkostnad/m2 totalyta 39 42 29 33
Varmekostnad/m? totalyta 40 35 37 35
Vattenkostnad/m? totalyta 20 47 13 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 112 126 131
Soliditet (%) 87 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -785 -966 -498 -957
Nettoomsattning (tkr) 4 285 4 394 4 483 4 481

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 373 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Danska vagen i Lunden

Disposition av
féregdende
ars resultat

769623-7051

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 010 000 0 0 150 010 000
Upplatelseavgifter 99 960 000 0 0 99 960 000
Fond for yttre underhall 775912 191 190 -132 014 716 736
S:a bundet eget kapital 250 745 912 191 190 -132 014 250 686 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 294 982 -191 190 -834 076 -2269716
Arets resultat -785 329 -785 329 966 090 -966 090
S:a ansamlad forlust -4 080 311 -976 519 132014 -3 235 806
S:a eget kapital 246 665 601 -785 329 0 247 450 930
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -785 329
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 103 792
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -191 190
summa balanserat resultat -4 080 311
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 29 940
att i ny rdkning 6verfors -4 050 371

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4284919 4394 032
Ovriga rorelseintakter Not 3 30710 50 684
Summa rorelseintakter 4 315 629 4444715
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 680 438 -2 085 373
Ovriga externa kostnader Not 5 -452 787 -331 569
Personalkostnader Not 6 -121 834 -112 720
Avskrivning av materiella Not 7 -2 175 700 -2 175700
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 430 759 -4 705 362
RORELSERESULTAT -115 130 -260 647
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4149 6 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -674 348 -711 900
Summa finansiella poster -670 199 -705 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -785 329 -966 090
ARETS RESULTAT -785 329 -966 090
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 281 756 654 283 255 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 281 756 654 283 255 050
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 281 756 654 283 255 050
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 82 709 1030
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1092 278 1022 709
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 380 343 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1555 330 1023739
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1778 403 2 189 076
Summa kassa och bank 1778 403 2 189 076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3333733 3212815
SUMMA TILLGANGAR 285 090 386 286 467 865
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 970 000 249 970 000
Fond for yttre underhall Not 11 775912 716736
Summa bundet eget kapital 250 745 912 250 686 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 294 982 -2269716
Arets resultat -785 329 -966 090
Summa fritt eget kapital -4 080 311 -3 235 806
SUMMA EGET KAPITAL 246 665 601 247 450 930

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 24 276 807 37 671 559
Summa langfristiga skulder 24 276 807 37 671 559
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 394 752 676 252
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 275 401 262 080
Ovriga skulder 0 52 783
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 477 826 354 261
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 147 978 1345376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 090 386 286 467 865
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3354813 3354 813
Hyror parkering 1800 0
Hyror garage 569 600 668 767
Hyror forrad 22 200 24 000
Bredbandsintakter 222 912 222 696
Varmvattenintakter 113 259 123 405
Elintakter 240 240
Oresutjamning 96 111
4284919 4394 032
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 3063 29178
Aterbaring forsakringsbolag 3812 634
Ovriga intékter 23 835 20872
30 710 50 684
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 2012 1980
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 63
Stadning entreprenad 87 000 87 000
Myndighetstillsyn 1036 1006
Garage 574 712 679 497
Serviceavtal 41 508 11799
Forbrukningsmateriel 16 249 6 190
722 517 787 535
Reparationer
Las 769 1337
Varmeanldggning/undercentral 7 063 0
Elinstallationer 13 800 0
Hiss 26 276 8 699
Vattenskada 0 25 865
47 908 35901
Periodiskt underhall
Elinstallationer 29 940 88 069
Mark/gard/utemiljé 0 43 945
29 940 132 014
Taxebundna kostnader
El 249 437 266 799
Varme 257 342 223 269
Vatten 129 807 299 966
Sophamtning/renhalining 150 080 133 080
Grovsopor 2 967 0
789 633 923 114
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 709 26 141
Samfallighetsavgift 63 731 180 669
90 440 206 810
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1680 438 2 085373
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 7 046 7 965
Medlemsinformation 1935 1440
Tele- och datakommunikation 224 504 167 959
Hyresforluster 0 237
Revisionsarvode extern revisor 19 000 18 750
Foreningskostnader 36 316 3150
Styrelseomkostnader 8 300 17 500
Fritids- och trivselkostnader 1589 3055
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 106 586 102 744
Administration 7 136 5 456
Korttidsinventarier 30 000 0
Konsultarvode 5375 3313
452 787 331 569
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 92 706 86 000
Sociala kostnader 29 128 26 720
121 834 112 720
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 175700 2175700
2 175 700 2175700
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 290 870 000 290 870 000
Nyanskaffningar 677 304 0
Utgaende anskaffningsvarde 291 547 304 290 870 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 614 950 -5 439 250
Arets avskrivningar enligt plan -2 175 700 -2 175 700
Utgaende avskrivning enligt plan -9 790 650 -7 614 950
Planenligt restvarde vid arets slut 281 756 654 283 255 050
| restvardet vid drets slut ingar mark med 73 300 000 73 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
165 000 000 165 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 2
Klientmedel hos SBC 1091574 1022 707
Fordringar kreditfakturor 702 0
1092 278 1022 709

Sida 11 av 13



Brf Danska vagen i Lunden

769623-7051

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bidrag fran Lansstyrelsen, solceller 323 392 0
Telia avser kvartal 1, 2019 56 951 0
380 343 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 716 736 525 546
Reservering enligt stadgar 191 190 191 190
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -132 014 0
Vid arets slut 775 912 716 736
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 2,650 % 12 718 500 12 996 500 2019-03-28
SEB 1,260 % 12 352 500 12 622 500 2020-04-28
Handelsbanken 1,380 % 12 600 559 12728 811 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 37 671 559 38 347 811
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 394 752 -676 252
24 276 807 37 671 559
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 290 299 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 900 000 40 900 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 92 706 4000
Sociala avgifter 29 128 1257
Ranta 2737 2796
Avgifter och hyror 353 255 346 208
477 826 354 261
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med att ta fram underhallsplan startas upp under varen efter att alla punkter

som uppkom vid femars-besiktningen ar tillrattade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den Z /M&(‘— 2019

Mikael Jakobsson
Ledamot

%744 -
Anna Forsgren %
Ledamot

Wi/ 4

Mikael Edsand
Ledamot

Nicolas %0
Ledamot

Carin Sérman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den b / 5 2019
BoRevision AB

W

Arthur Kozak

Extern revisor
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D OIREVISION

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Danska vagen i Lunden, org.nr. 769623-7051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Danska
vagen i Lunden for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &rhogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionermna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Danska vagen i Lunden fér
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  6/5 2019
Arthur Kozak
BoRevision AB



