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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Danska vagen i Lunden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Rosengardens Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 52
procent. Samfélligheten forvaltar marken och gardsytan mellan fastigheterna Lunden 35:1 (Brf Danska védgen i
Lunden), 35:4 och 35:5.

Styrelsen

Jan Lindblom Ledamot Ordférande

Mikael Jakobsson Ledamot Sekreterare

Anna Forsgren Ledamot Kassor

Jonny Engelbrektsson Ledamot Fastighetsansvarig

Christian Bengtsson Ledamot Ldmnade den 29 januari

Helena Andreasson Suppleant Lamnade 4 april vid forséljning
Mikael Edsand Suppleant

Lena Olsson Suppleant Lédmnade 6 december vid forsaljning
Carin Sérman Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Carina Eriksson Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Hakan Frisk
Thomas Scott

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Extra foreningsstamma holls 2017-10-14, med anledning av antagande av nya stadgar och stallningstagande till egen
producerad solenergi.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-02-20, med anledning av beslut om investering i egen producerad solenergi.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LUNDEN 35:1 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 373 m2, varav 6 373 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

14 16 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC
féljer ingdngna avtal under garantitiden M
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Foéreningens ekonomi

| september fick foreningen en faktura fran Kretslopp och Vatten, Goteborgs stad avseende forbrukat vatten.
Liknande fakturor kommer med samma periodisering men skillnaden denna gang var storleken pa vattenvolymen och
darmed summan. Den var pa ca 210 - 220 000 kr mer an tidigare fakturor fér samma tidsperiod

Forklaringen var att féreningens matare inte ha blivit avlast sedan den sattes upp 2014. Kretslopp och Vatten satte
upp mataren satts i ett tidigt skede nar byggnationen pagick. Sedan har de inte kontaktat varken JM eller senare
foreningen.

Nar de sedan under sommaren 2017 laser av mataren ser de att den av Kretslopp och Vatten beraknade
férbrukningen varit for 1ag.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2723 939 1804 048

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4444 715 4702 166
Finansiella intakter 6 457 6 043
Minskning kortfristiga fordringar 3125 193 215

4 454 297 4901424

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 529 662 2 226 502
Finansiella kostnader 711 900 804 470
Minskning av langfristiga skulder 711 689 818 000
Minskning av kortfristiga skulder 13202 132 562

3 966 453 3981533
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3211783 2723939
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 487 844 919 891

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Periodiskt
intakter o kostnader underhall Taxebund
9% > 16% 13% N\ 3% E)c()ztnuander:a
17%
Avskriv-_~ AN Ovrig drift
ningar 27%
40%

Arsavgifter J
75%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fredag den 24 januari uppstod en skada i var fastighet, en vattenskada orsakad av brusten packning i ventil pa
inkommande fjarrvarmeror. Efter ett snabbt ingripande fran en styrelsemedlem och snabba svar fran Géteborg Energi
kunde skadeverkan minimeras till vad det blev.

Synliga skador &r elcentral néra ventilen som fick sméltskador och blev ur funktion, rost pa behandlade rér, korrosion
pa aluram till reglerventil och rost pa anslutningar pa tankar. | styrskdp AS01:01 &r det rost pa anslutningsskruvar och
pa skenskruvar. Styrskap ASO1 tydliga droppmaérken pa display, ndgon korrosion pa anslutningsskruvar. Styrventil
VV01-SV21 korrosion pa ram och motor. Ventil VV01-SV31 korrosion pa ram. | elrum har kabelgrav varit fylld med
vatten och anga i rummet. Det syns ingen korrosion pa skruvar pa elcentral eller elmétare. | ventilationsrum syns
tydliga spar efter vatten pd plana ytor, dock inte tecken pa korrosion.

Anmalan gjordes till JM, da garantitiden om fem ar, fortfarande géllde. Anmaélan gjordes aven till
vart forsakringsbolag Lansforsakringar och agaren till den ventil dér skadan uppstod, Goteborg Energi.

Efter diskussion tog JM pa sig ansvaret att aterstalla rummet och de apparater, kablar, instrument och annat som kan
ha kommit till skada. Uppféljning av detta sker vid femarsbesiktningen 2018.

| dvrigt har styrelsen rapporterat in fel och brister som upptackts i fastigheten till JM fér dtgard och uppféljning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 140
Tillkommande medlemmar: 32

Avgaende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 148

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 526 526 391
Lan/m2 bostadsrattsyta 6017 6129 6 257 6 386
Elkostnad/m2 totalyta 42 29 33 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 35 37 35 16
Vattenkostnad/m? totalyta 47 13 11 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 126 131 106
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -966 -498 -957 -97
Nettoomsattning (tkr) 4394 4 483 4 481 3310

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 373 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Danska vagen i Lunden

Disposition av
féregdende
ars resultat

769623-7051

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 010 000 0 0 150 010 000
Upplatelseavgifter 99 960 000 0 0 99 960 000
Fond for yttre underhall 716 736 191 190 0 525 546
S:a bundet eget kapital 250 686 736 191 190 0 250 495 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2269716 -191 190 -498 463 -1 580 063
Arets resultat -966 090 -966 090 498 463 -498 463
S:a ansamlad forlust -3 235 806 -1 157 280 0 -2 078 526
S:a eget kapital 247 450 930 -966 090 0 248 417 020
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -966 090
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 078 526
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -191 190
summa balanserat resultat -3 235 806
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 132 014
att i ny rékning 6verfors -3 103 792

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4394 032 4 483 088
Ovriga rorelseintakter Not 3 50 684 219 078
Summa rorelseintakter 4444715 4702 166
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 085 373 -1685218
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 569 -428 263
Personalkostnader Not 6 -112 720 -113 021
Avskrivning av materiella Not 7 -2 175 700 -2 175700
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 705 362 -4 402 202
RORELSERESULTAT -260 647 299 964
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 457 6 043
Rantekostnader och liknande resultatposter -711 900 -804 470
Summa finansiella poster -705 443 -798 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -966 090 -498 463
ARETS RESULTAT -966 090 -498 463
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 283 255 050 285 430 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 283 255 050 285 430 750
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 283 255 050 285 430 750
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1030 4155
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1022 709 992 269
Summa kortfristiga fordringar 1023739 996 424
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 189 076 1731671
Summa kassa och bank 2 189 076 1731671
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3212 815 2728 096
SUMMA TILLGANGAR 286 467 865 288 158 846
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 970 000 249 970 000
Fond for yttre underhall Not 10 716 736 525 546
Summa bundet eget kapital 250 686 736 250 495 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2269716 -1 580063
Arets resultat -966 090 -498 463
Summa fritt eget kapital -3 235 806 -2 078 526
SUMMA EGET KAPITAL 247 450 930 248 417 020
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 37 671 559 38 241 500
Summa langfristiga skulder 37 671 559 38 241 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 676 252 818 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 262 080 231775
Ovriga skulder 52 783 52 821
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 354 261 397 730
intakter

Summa kortfristiga skulder 1345 376 1500 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2386 467 865 288 158 846

Sida 8 av 14



Brf Danska vagen i Lunden
769623-7051

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3354813 3354813
Hyror garage 668 767 752 554
Hyror forrad 24 000 24 000
Bredbandsintakter 222 696 222912
Varmvattenintakter 123 405 128 260
Elintakter 240 460
Oresutjamning 111 89
4 394 032 4483 088
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 29 178 181 525
Aterbaring forsakringsbolag 634 0
Ovriga intékter 20 872 37 553
50 684 219 078
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1980 1980
Fastighetsskotsel gard bestallning 63 11432
Stadning entreprenad 87 000 87 000
Stadning enligt bestallning 0 4925
Myndighetstillsyn 1006 833
Garage 679 497 645 017
Serviceavtal 11799 52 360
Forbrukningsmateriel 6 190 3304
787 535 806 851
Reparationer
Las 1337 0
VS 0 4 861
Hiss 8 699 7917
Huskropp utvandigt 0 4 375
Mark/gard/utemiljé 0 21250
Vattenskada 25 865 0
35 901 38 403
Periodiskt underhall
Elinstallationer 88 069 0
Mark/gard/utemiljé 43 945 0
132 014 0
Taxebundna kostnader
El 266 799 185 744
Varme 223 269 238 157
Vatten 299 966 80 220
Sophamtning/renhalining 133 080 128 981
923 114 633 102
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 141 27 368
Samfallighetsavgift 180 669 179 494
206 810 206 862
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 085373 1685218
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 7 965 6 432
Medlemsinformation 1440 0
Tele- och datakommunikation 167 959 280 385
Hyresforluster 237 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 9 000
Foreningskostnader 3150 0
Styrelseomkostnader 17 500 7 400
Fritids- och trivselkostnader 3 055 13822
Forvaltningsarvode 102 744 100 022
Administration 5 456 4432
Konsultarvode 3313 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6770
331 569 428 263
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 86 000 86 000
Sociala kostnader 26 720 27 021
112 720 113 021
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2 175700 2175700
2 175 700 2175700
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 290 870 000 290 870 000
Utgaende anskaffningsvarde 290 870 000 290 870 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 439 250 -3 263550
Arets avskrivningar enligt plan -2 175 700 -2 175 700
Utgaende avskrivning enligt plan -7 614 950 -5439 250
Planenligt restvarde vid arets slut 283 255 050 285 430 750
| restvardet vid drets slut ingar mark med 73 300 000 73 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
165 000 000 165 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2 2
Klientmedel hos SBC 1022 707 992 267
1022 709 992 269
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 525 546 143 166
Reservering enligt stadgar 191 190 191 190
Reservering enligt stammobeslut 0 191 190
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 716 736 525 546
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 2,650 % 12 996 500 13 274 500 2019-03-28
SEB 0,000 % 0 12 892 500 Lost
SEB 1,260 % 12 622 500 12 892 500 2020-04-28
Handelsbanken 1,380 % 12 728 811 0 2022-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 38 347 811 39 059 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -676 252 -818 000
37 671 559 38 241 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 966 551 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 40 900 000 40 900 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4000 0
Sociala avgifter 1257 0
Ranta 2 796 4411
Avgifter och hyror 346 208 393319
354 261 397 730
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Varen 2017 tog styrelsen initiativet att undersdka mojligheten till egen elproduktion via solpanel pa
féreningens fastigheters tak. Ett indikativt forslag togs in fran en mojlig leverantor for att fa en
uppskattning av teknik, placering och ekonomi. Om detta informerades pa stdmman den 23 maj 2017.
Den nyvalda styrelsen valde att ga vidare med projektet efter positiv feedback fran stamman. Da
fastigheterna ar under garantitid fran totalentreprenéren JM kontaktades de for att fa deras uppfattning
om hur en installation av solpaneler paverkade garantidtagandet av taken. JM svarade att de var positiva
till en sddan energiinvestering och de stallde samtidigt frdgan om de fick vara delaktiga i projektet. JMs
ambition &r att lara mer infér framtida projekt och de behoévde fler egna referensobjekt. Tillsammans
med JM valde styrelsen att ga vidare genom att kopa in expertkunskap for teknisk specifikation och
upphandling. Valet foll pa AF.

['juli 2017 ldmnades en ansékan om statligt bidrag for investeringen till Energimyndigheten. Vi har annu
inte fatt besked om ansokan ar beviljad.

14 oktober kallade styrelsen till extra stdmma eftersom det ar en sd omfattande fradga. Stdmmans beslut
behdvdes for att avgéra om medlemmarna 6nskade ga vidare med projektet.

| handlingarna till stdmman redovisades tekniska forutsattningar och ett indikativt bud/ram for
investeringen och en inbjudan skickades ut att vid ett férberedande mote fa traffa energiexperten fran
AF.

Stadmman beslot att:

e  Styrelsen for Brf Danska Vagen i Lunden far i uppdrag att utvardera om egen
solenergiproduktion enligt angivet upplagg.

e Aterkomma till ndsta stamma med férslag till beslut.
Ansdkan om bygglov Idmnades in i november och beviljades i december.

| januari 2018 skickades en anbudsférfragan ut och de svar som inkom sammanstalldes. Den 20 februari
holls en extra stamma dar resultatet redovisades. Med pa den stdmman var var inhyrda expert fran AF,
som da bytt anstallning till COWI. Hela projektet och Isningen redovisades och fragor besvarades.

Stdmman beslutade att:

e  Styrelsen for Brf Danska Vagen i Lunden far i uppdrag att utvardera och besluta i frdga om
egen solenergiproduktion.

® Investera i egen solproduktion med placering pa féreningens fastighets tak.

e Hantera féreningens och medlemmarnas abonnemang och om det féor medlemmarna &r en
gynnsam ekonomi genomféra en sammanslagning till ett gemensamt abonnemang.

e | det fall ett gemensamt abonnemang genomférs kommer kostnaden fér hushallsel debiteras
ut till medlemmarna pa liknande satt som idag sker for varmvatten. Per matare, avrakning,
ldgenhetsstorlek etc.

e Aterkomma till nasta stamma med eventuella konsekvenser avseende féreningens stadgar.

e Halla medlemmarna fortlopande informerade om detta besluts genomférande.

e Enligt redovisad kalkyl satta ett tak fér investeringen om 1 230 000 sek.

Projektet har skett i ndra samarbete mellan styrelse/JM/AF (COWI). JM har tagit kostnaden fér den
inhyrda experten och kommer ta kostnaden foér huvuddelen av matutrustningen pa installerad
anlaggning.

Med denna bakgrund gar styrelsen vidare under varen 2018 och upphandlar leverantér av
solenergilésning for installation under sommaren 2018.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den §',1_< 2018

/

S e

Mikael Jakobsson
Ledamot

Anna Forsgren Jonny Engelbrektsson
Ledamot Ledamot

Yebedd © L/

Mikael Edsand
Undertecknar i egenskap av suppleant

Min revisionsberattelse har ldmnats den b / L[ 2018
BoRevision AB

W70

Arthur Kozak
Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Danska véagen i Lunden, org.nr. 769623-7051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Danska
vagen i Lunden for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Danska vagen i Lunden for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  6/4 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB



