Brf Danska vigen i Lunden
768623-7051

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Danska végen i Lunden

Styreisen far hdrmed avge &rsredovisning fir rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allma&nt am verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfsr gor
styrelsen &rligen en budget som ligger tili grund f6r dessa berdkningar. Storleken p4 avsatiningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallst. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren bercende pé olika
atgdrder. Féréndringen av fdraningens likvida medel kan utlssas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Foéreningen f8ljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2018,

* inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste &ren.

* Medel reserveras arligen tili det planerade underhaliet. For att se avséttningens storlek, se fendnoten.
* Amortering pa féreningens [&n sker entigt plan. Fér mer information, se lanenoten.

+ Arsavgifterna planeras vara oféréndrade ndrmaste dret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns att l3sa om i8ngre fram [ farvaltningsberttelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostzdsligenheter och lokaler med nyttjiandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far ven omfatta mark som
ligger I anslutning till fareningens hus, om marken skal anvéndas som kemplement tilt bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den rétt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om mediemskap karn in till
foreningen avgdra frigan om medlemskap.

Grundfakta om f&reningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2011-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-17
och nuvarande stadgar registrarades 2015-03-16 hos Bolagsverket.

F8reningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Rosenadrdens Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 52
procent. Samfélligheten forvaltar marken mellan de fyra husen/fastigheterna.

Styrelsen

lan Lindblom Ledamot Qrdférande

Helena Andreasson Ledamot Sekreterare

Mikael Edsand Ledamot

Jonny Engelbrektsson Ledamot Ansvar for tekniska avtal

Lena Kedner Ledamot Kassor

Anna Forsgren Suppleant

Mikael Jakobsson Suppleant

Carin Sérman Suppleant Ansvar f8r nycklar, garage
Five Wallman Suppleant LN
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Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision | Sverige AB
Carina Eriksson Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Hékan Frisk
Thomas Scott
Sascha Ulbrand

Stdmmor
Crdinarie féreningsstimma hélls 2015-05-18.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har fSrvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
LUNDEN 35:1 2013 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvérmning sker via {Jarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestsr av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 373 mz2, varav 6 373 m2 utgér ldgenhatsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfdrdelning:

35
14

1 rok 2 rak 3rok 4 rok Srok =5 rok

Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC
Féljer ingdngna avtal under garantitiden IM

Ovrig information

Eftersom fastigheten &r nybygod och har en garanti utstslld av JM AS under de f8rsta fem aren finns Inget ytterligare
underhall planerat de narmaste fem till tio &ren. Underhallsplanens syfte &r att folja upp eventuella byggfel och
Kommunicera dem till JM AB.

Teknisk f&rvaitning: Féreningens avtal om teknisk férvaltning med JM AB I6pte Ut den 29 november 2075. Ny teknisk
Térvaltare fr.c.m. den 30 november, och enligt plan, under hela den femdriga garantitiden, &r féreningen sjslva.
Styrelsen har uppskattat den arlica besparingen av detta til drygt 100 000 sek.

Ekonomisk férvaltare: Sedan den 1 januari 2016 har féreningen avtal med SBC Sveriges BostadsrattsCebtrum AB.

A
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL R (1) [ 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN ‘1804 _04'8 © 2105287 -
INBETALNINGAR L
Rdrelseintakter LA702166 7 4 482 620
Finansiella int&kter B4R 1786
Minskning kortfristiga fordringar L11937218: 0
4901424 1484 406
UTBETALNINGAR R
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2226502 2431647
Finansiella kostnadar B804 4707 834 431
Okning av kortfristiga fordringar EROTEREI I o 12 950
Minskning av l&ngfristiga skulder -2 818000 818 000
Minskning av kortfristiga skulder 132562 - 688 617
3981533 4 785 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2723939 1804048
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL T 919 894 -301 239
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank sarnt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Owiga Kapital- Taxebundna
intakter w:;r kostnader kostnader
12% N\ © 8% N\ ; 12%
. Ovrig drift
30%
Avskriv-
ningar
42%
Arsavgifier
71%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 268 kr per bostadslégenhet, dock biir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton Sren. Detta utgar frén féreningens vérdear.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- Under verksamhetséret har endast l8pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overtdtelser under ret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Cverlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut eniigt stadgar. Overlételssavgift betalas av kapare. ax
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Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 142 st
Tillkommande medlemmar:24 st

Avgaende medlemmar: 26 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets siut: 120 st

Flerarséversikt

Brf Danska végen i Lunden
769623-7051

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsratisyta 526 526 391
Lan/m? bostadsratisyta 6129 6257 & 388
Elkostnad/m? totalyta 29 33 22
Vdrmekostnad/m? totalyta 37 35 16
Vattenkestnad/m? totalyta 13 11 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 131 1086
Soliditet (%) 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -498 -957 -97
Nettoomséttning (tkr) 4483 4 481 3310
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 373 m? bostider.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resuitat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 010 0Q0 0 0 150 010 000
Upplételseavgifter 99 960 00C & 0 99 960 000
Fond f&r yttre underhall 525 546 191 190 191 190 143 166
5:a bundet eget kapital 250 495 546 191 190 191 190 250 113 166
Fritt eget kapital
Balansersat resultat -1 580 063 -181 190 -1 148 562 -240 311
Arets resultat -498 463 -498 463 557 372 957 372
S:a ansamlad férlust -2 078 526 -689 653 =191 190 -1 197 683
S:a eget kapital 248 417 020 ~-498 463 0 248 915 483
Resultatdisposition
s Jl foren ngsﬂammans forfogande stérfoijande medel : e
érets resuftat . =408 463
~balanserat resultat are reservenng tI[ fond for yttre underhéll s1388 873
-reservering ill fond for yttre underhall enllgt stadgar - 218914180
_'-summa balanserat resultat : ... -2 078526
;Styrelsen foreslérfol;ande d\sposrtlon S -
; -2 078526

coattd i ny raknmg overfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i Surigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER e _'-_20'16" . 2015
RORELSEINTAKTER PR
Nettoomsattning Not 2 4483088 4481 289
Gvriga rérelseintakter Not 3 219078 .- 1331
Summa rérelseintikter 4702 166 4482 620
RORELSEKOSTNADER S :

Driftkostnader Not 4 ~1685218 . -2 139939
Gvriga externa kostnader Not 5 A28 263 -183 394
Personalkostnader Not 6 =113021 - -108 314
Avskrivning av materielta Not 7 -2175700 -2 175700
anldggningstillgngar ERRNCITINN

Summa rérelsekostnader “4402202:..  -4607 347
RORELSERESULTAT 200964 124727
FINANSIELLA POSTER R

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6043 1786
Réntekostnader och liknande resultatposter 8044707 =834 431
Summa finansiella poster =798 427 -832 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <498 463 -957 372
ARETS RESULTAT | ia98483 - -957 372 a
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31. 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar S
Byggnader och mark Not 8 285430750 7 287 605 450

Summa materiella anldggningstillgangar 285 430 750 . 287 606 450
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285430750 287 606 450
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar L

Avgifis- och hyrasfordringar RERRR e LR 26
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 L982'269" 908 371
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 RO D R 197 346
intdkter o o

Summa kortfristiga fordringar 996 424 . 1105743
KASSA OCH BANK Sl

Kassa och bank A 73TET 885677
Summa kassa och bank 1731671 895 677
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2728 096 e 2001420
SUMMA TILLGANGAR 288 158 846" 289 607 870 o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 1 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital e -
Medlemsinsatser 249970000 249 970 00O
Fond fér yitre underhdll Not 11 525 5467 143 166
Summa bundet eget kapital 250 495 546 250 113 166
Fritt eget kapital RSt
Balanserat resultat -1:580 C63 - -240 311
Arets resultzt L4098 AB3. -957 372
Summa fritt eget kapital -2 078 526 -1 197 683
SUMMA EGET KAPITAL 2481417020 . 248 915 483
LANGFRISTIGA SKULDER - S o R
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 .38241:500 3% 058 500
Summa langfristiga skulder + 38 241.500° 39 059 500
KORTFRISTIGA SKULDER e e
Kortfristig del av skulder till Not 12 TB1E 000 818 000
kreditinstitut Sl
Leverantérsskulder 23T T 290837
Ovriga skulder S E2E21 68 463
Upplupna kostnader och férutbetalda - Not 14 397 7300 455 588
intdkter R :
Summa kortfristiga skulder 1500 326 . 1632 888
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 158 846 289 607 870 N
B S e,
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 201 £:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenkiingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Tillgdngar och skulder har varderats tilf anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individue!l vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs | drsbokslutet, Farslag tilt
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underh&l lmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byognader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3354813 3354 813
Hyror garage 752554 0 770 336
Hyror f&rrad 24000 24 000
Bredbandsintakter 1222 9127 222 912
Varmvattenintikter 128280 109 929
Elintakter AG0T 0
Cresutjdmning L8 89
4483 088 4 481 289
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2076 2015
Fakturerade kostnader 181525 0
Ovriga intékter 37553 133
1331

219078 _
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Not4  DRIFTKOSTNADER L2016 2615
Fastighetskostnader SR
Fastighetsskdtsel entreprenad S 445 443
Fastighetsskotsel gard entreprenad SRR BT 3 843
Fastighatsskétsel gard bestalining CE482 ol
Snéréjning/sandning el 7 551
Stédning entreprenad 87000 7 250
Stidning enligt bestallning L4025 0
Myndighetstillsyn SLB33 0
Garage 645017 - 753 840
Serviceavtal B2 360 0
Férbrukningsmaterie! S 330400 0

806 851 1217 932

Reparationer RS TR
Las Ly 2 557
WVS LB 0
Ventilation S 25 688
Hiss 17917 0
Huskropp utvandigt EREEE P o 1S o)
Mark/gardfutemiljs 1217250 0
38403:. 28 245

Taxebundna kostnader PR o
El 185744 209 084
Varme S2381B7 220 546
Vatten S 8022000 69 339
Sophdmtning/renhilining 1288817 128 395
~.633102 627 464

Ovriga driftkostnader G
Férsakring ST 3687 42958
Samfallighetsavgift 1179484 0
Kabel-TV e Qe 223 340
206 862 . 266 298
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1685218 o ' 2139 939

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning B AR 600
Tele- och datakommunikation 280385 - 598
Revisionsarvode extern revisor 8000 14 000
Féreningskostnader S0 1873
Styrelseomkostnader L7000 5 300
Fritids- och trivselkostnader 13822 4122
Forvaltningsarvode 100022+ 0
Férvaitningsarvoden Svriga : 0" 143 000
Administration L4432 2 B68
Kansultarvode F R 11034
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 6770 0

428 263 183 394
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld

Féljande ersattningar har utgatt Soabioi
Styrelse CoeBE 000 85 000

Sociala kostnader C27i021 232314
113021 108314
Not7  AVSKRIVNINGAR S0 2015
Byggnad 21757007 - 2175700
2175700 2 175 700
Not8  BYGGNADER OCH MARK 20169231 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden e
Vid drets bérjan 290870 000 280 870 000
Utgéende anskaffningsvérde 290 870 000 290 870 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan e
Vid drets borjan -32B3550° -1 087 850
Arets avskrivningar enligt plan 21757007 -2 175 700
Utgaende avskrivning enligt plan -5 439 250 . -3 263 550
Planenligt restvarde vid arets slut ‘285430750 287 606 450
| restvirdet vid &rets slut ingdr mark med 73 :3_00 000 - 73300000
Taxeringsvarde : ot
Taxeringsvarde byggnad 113000000+ 98 00C 00Q
Taxeringsvarde mark 52 000:000 8 800 000
165 000.000 106 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde e R
Bostéder 165.000000 . 106 800 000
165000000 - 106 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR | 2016-12-31 © 2015-12-31
Skattekento It S o
Klientmedel hos SBC 882067 808 371

992 ?69 : 908 371 ax,
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTMADER OCH : 2016:12-31 L 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER : - :
Férsskring ) 1954
Bostadsratterna 0 6770
Parkeringshyra -0 188 622
0 197 346
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 22016-12:317° 2015-12-31
Vid drets bérjan 143766 o
Reservering enligt stadgar S1gTire0 0
Reservering enligt stdmmobeslut A1 190 143 166
lanspréktagande enligt stadgar RO ) R 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut R 5}
Vid arets slut 525 546 g 143 166
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Gt
Réntesats ....-Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 - - 2015-12-31 andringsdag
SEB 2,650 % 13274 500" 12 552 500 2019-03-28
SEB 2,170 % ©12892 500 _:_ 13 162 500 2017-03-28
SEB 1,260 % 12892500 13 162 500 2020-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 38059500 39 877 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 818000 -818 000
38 241 500 - 39 059 500
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 969 500 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 . 2015-12-31
Fastighetsinteckningar S 40800000 40 900 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER : L
il 07 21109
Varme -0 23356
Sophdmtning e 3760
Extern revisor B ar 3 500
Ranta At £503
Férutbetalda hyror & avgifter 393319 399 360

. 397 _7.30:. 455588 A
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Under hésten 2018 planeras femarsbesiktning som kemmer att genomfdras
tillsammans med IM AB.

Styrelsens underskrifter

f(?
GOTERORG den v / Lﬁ' 2017
, r'e ) . j
K ’\,_.-——2 éi
L
an Lindblom Mikael Edsand
rofdrande f Ledamot

o Ny |
: // /
i lénny Engglbrekt Lena Kedner

Ledamot

Helena Andreasss
Ledamot

Var revisionsbe éttelse har Imnats den  2b | 2017

Arthur Kozak
Extern revisor
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Revisionsheritielse

Till foreningsstémman | Bostadsréttsforeningen Danska végen i Lunden, org.nr. 769623-7051

rapport om drsredovisaingan

teafanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen far
Bostadsrattsfareningen Danska vagen i Lunden for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredavisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden
réftvisande bild av fGreningens finansiefla stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tilstyrker darfor att féreningsstamman faststalier
resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund ¥y ulislenden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
aberoende i férhaliande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat ar tillrickliga och
&ndamalseniiga som grund f3r mina uttalanden,

Gvrigs uppivsningar

Arsredovisningen fér &r 2015 reviderades av annan revisor som i
revisionsberéttelse daterad 2016-05-17 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna &reredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
argredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den infema
kontroll som de beddmer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehater nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmninger: av freningens firmaga att forisitta verksamheten.
Ds upplyser, nr s &r tiliampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt diift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Regvisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller n3gra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fir aft en revision som wiférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upatacka en vasentiig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omadme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisicnen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter  arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrckliga cch
andamélsentiga for att utgdra en grund far mina uitalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlg felaktighet til f3ljd av
oegentligheter &r hégre an f8r en vasentli felaktighet som
beror pa fel, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande |
maskopt, firfalskning, avsiktiiga uteizmnanden, felektig
information eller asidoséttande av intern kontrolt.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  uivérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om Iampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar acks# en slutsats, msd grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
uppfysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktom elier, om sddana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tili datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en frening inte 3ngre
kan fortsatta verksamheten.

»  ulvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéflet i &rsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underiggande
transaktionema och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisisnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister | den interna kontroilen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav sniigt lagar, andra
Srfatiningar sami stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningan har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsfareningen
Danska vagen | Lunden f6r & 2016 samt av forslaget il
dispositioner betréffande fireningens vinst eller fariust,

Jag tillstyrker att freningsstamman behandiar resuliatet enigt
forslaget | #8rvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fir rékenskapsaret.

Grund f3r uliatanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr irsiaget till dispositioner
betr&ffande fireningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksametsarn,
omfatining och risker stéller p storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och stéllning | évrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens crganisation och farvatiningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokftringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

= foretagit négon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pénagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sékerhet beddma om forslaget &r farenliat
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige altic
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
fdranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte r forenligt
med bostadsréttsiagen,

Som er: del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professioneilt cmdéme och har en professionelt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget il dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionelia bedémring med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omradan och frhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom ach provar
fettade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhllanden som Ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens farslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst elter férlust har jag
granskat om férsiaget ar foreniigt med bostadsratislagen.

Goteborgden  26/4 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB




