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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Brf Danska Viigen i Lunden
Organisationsnummer 769623-7051

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Danska
Vigen i Lunden for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr
#indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utvérdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvéirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Brf Danska Vigen i Lundens
finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2013 har utforts av en
annan revisor som l&mnat en revisionsberittelse daterad 21
april 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Danska
Végen i Lunden for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget fr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har #ven granskat om négon styrelseledamot pé
annat séit har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ostersund den % - 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Danska Végen i Lunden far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret den 1
januari 2014 t.o.m. 31 december 2014, vilket &r féreningens fjdrde rékenskapsar

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Bostadsritt fr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 12 december 2012 forvérvat fastigheten Lunden 35:1 1 Géteborgs kommun. Lagfart

erhélls den 3 september 2013,

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P&
féreningens fastighet har det uppforts 2 flerbostadshus i 10 véningar med totalt 86 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 6 373 m2. Foreningen disponerar 6ver 57 parkeringsplatser i garage pé grannfastigheten
Lunden 35:4 med 25-arigt hyresavtal. 8 parkeringsplatser hyrs 16pande med 3 ménaders uppségning i
nérbeldgen garageanliggning.

Fastigheten #r fullvdrdesforsékrad hos Folksam. Féreningen har genom Entreprendren en
byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
Viérmecentral for distribution av virme och varmvatten dr beldgen i entréplan i sodra huset. El central/el
rum, flaktrum, tva hissar och trapphus. Cykel-, barnvagns-, stdd- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning Lunden GA:12 avseende gardsanldggning med
belysning tillsammans med fastigheterna Lunden 35:4 och Lunden 35:5. Gemensamhetsanlédggningen
forvaltas av Rosengéngens samféllighetsforening.

Viisentliga servitut

Till f6rmén for foreningens fastighet finns servitut avseende ritt att anldigga och bibehélla miljshus
upplatet i fastigheten Lunden 35:4. Foreningens fastighet belastas av servitut avseende vatten och
avloppsledning till forman for Goteborgs kommun.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning f6r foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r féreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

/
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet.

Under ar 2014 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter
forbrukning varit oféréndrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
som debiteras efter férbrukning var 561 kr/m2,

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en #kta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon
underpristverlatelse. Ddarmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstélldes 2013 och har deklarerats som férdigstéllda. Byggnadsenheten har &satts
vérdear 2013. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m.
viérdearet,

Bostadsldgenheterna #r fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning., Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstéddning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet giller till den 29 november 2015
Tridgardsskotsel och sndrdjning skots av Rosengérdens Samfillighetsforening.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk f6rvaltning. Avtalet géller t.o.m. 31 december
2015.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 204 500 kronor (0 kr) i enlighet med Sverenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Léan med villkorséndringsdag den 28 mars 2015 har forldngts med ytterligare fem &r till 28 april 2020 och
16per med en réntesats om 1,26 %. Amortering med 270 000 kr per ar precis som tidigare.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 290 870 000 kr.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprensren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Avrékningstidpunkt inféll den 1 juli
2014.

Foreningen har antagit nya stadgar vid tvd extra stimmor under hosten 2014, dels den 16 september, dels
den 19 november, till f6ljd av de nya redovisningsreglerna.

Vs
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 145 medlemmar. Vid rikenskapsérets slut hade foreningen
141 (145) medlemmar,

Under aret har 13 (8) bostadsritter Sverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 (2) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 22 maj 2014 haft f6ljande sammanséttning:
Jan Lindblom Ledamot Ordforande

Johan Kjellander Ledamot Avgatt 10 februari 2015
David Gundén Ledamot Avgatt 10 februari 2015
Lena Kedner Ledamot

Peter Aronsson Ledamot

Lennart Skans Suppleant

Martin Hammarberg Suppleant Avgétt 1 november 2014
Marcel Sérensen Suppleant

Helena Andreasson Suppleant

Vid foreningsstdimman avgick Lennart Martensson, Birgitta Mégi, Hakan Nilsson och Marie Sjélander ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Styrelsen har under aret hallit 7 (2) protokollférda sammantréden. Under &ret har extra féreningsstimma
hallits dels den 16 september 2014, dels den 19 november 2014, Vid béda fattades beslut om att &ndra
stadgarna.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Sﬁppleant
Valberedning

Beatrice Pantzerhielm Sammankallande

Anna Forsgren
Carina S6rman

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 mars 2015.
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Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rdkenskapsar som paborjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pé
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsréttsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rédkenskapsaret 2014 ska tilldimpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I ménga féreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsméssig forlust. Den bokférda forlusten som &r hinforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), pd drsavgiften
eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

2014
Resultat enligt resultatrdkningen -97 145
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 1 087 850
Resultat exkl. avskrivningar 990 705
Nyckeltal
2014
Nettoomséttning 3309 746
Resultat efter finansiella poster -97 145
Bokfort vérde pa fastigheten per m2 boarea kr 45 470
Lén per m2 boarea kr 6386
Genomsnittlig skuldrénta % 3,33%
Fastighetens belaningsgrad % 14,04%
Soliditet 85,55%

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokf6rt vérde pa fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutningen.

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla féljande ansamlad férlust:

Arets resultat -97 145

Totalt -97 145

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 143 166
Balanseras i ny rikning -240 311
Totalt -97 145

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansriikning,
kassaflodesanalys samt tilliggsupplysningar.

L
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RESULTATRAKNING 2014-01-01
Not 2014-12-31

Rorelse intikter
Nettoomséttning 1 3309 746

Summa roérelse intikter 3309 746

Rorelse kostnader

Driftkostnader 2 -1 514 631
Ovriga externa kostnader 3 -136 463
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 087 850
Summa rorelse kostnader -2 738 944
Rorelseresultat 570 802
Resultat fran finansiella poster

Rinteintéikter 9319
Réntekostnader -677 266
Summa finansiella poster -667 947
Resultat efter finansiella poster -97 145
Arets resultat -97 145

Resultatrikningen speglar perioden fran ménadsskiftet for slubesiktining och framat, dvs
fr,o.m 1 april 2014 tom 31 december 2014.
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 289 782 150 259 995 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 289 782 150 259 995 000
Summa anliiggningstillgangar 289 782 150 259995 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB 0 1522287
Ovriga fordringar 142 4776
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 184 280 0
Summa kortfrisiga fordringar 184 422 1527063
Kassa och bank 2 105 288 3260161
Summa omsiittningstillgangar 2289710 4787224
SUMMA TILLGANGAR 292 071 860 264 782 224

£
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BALANSRAKNING 2014-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 970 000
Summa bundet eget kapital 249 970 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -97 145
Summa fritt eget kapital -97 145
Summa eget kapital 249 872 855
Langfristiga skulder 7

Byggnadskreditiv 0
Skulder till kreditinstitut 39 877 500
Summa langfristiga skulder 39 877 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder 818 000
LeverantSrsskulder 8 563
Ovriga skulder 1063 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 431 466
Summa Kkortfristiga skulder 2321 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 292 071 860

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 40 900 000

40 900 000

8/12

2013-12-31

78 260 000

186340 112
0

0
24 430
0
182112

264 782 224

40 900 000

78 260 000

78 260 000

186340 112

157 682

40 900 000

L
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av byggnader och mark

Kassaflode fréin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlems insatser

Andring kortfristiga finansiella skulder
Byggnadskreditiv

Upptagna langfristiga 1&n

Losen byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

570 802
1087 850
9319

-677 266

990 705

1342 641
-15 867

1337 260

3654739

-30 875 000

-30 875 000

171 710 000
818 000

0

39 877 500

-186 340 112

26 065 388

-1 154 873

3260 161

2 105288

9/12

2013-01-01
2013-12-31

OO OO

-1 527 063
24 430
157 682

-1 344 951

-259 995 000

259 995 000

78 260 000
0

186 340 112
0

0

264 600 112

-3 241 603
6 501 764

3260 161
P4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta &ret foreningen tillimpar BFNAR
2009:1 vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast
foregaende rdkenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har i likhet med foregéende ar inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner och
erséttningar har inte utbetalats.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig
omforing mellan fritt och bundet eget kapital. Ianspraktagande av fonden for planerat underhall
sker pd samma sétt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

10/12

Not1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 2494 573 0
Hyresintakt forrdd 16 800 0
Hyresintékter garage, p-plats 568 864 0
Tele, TV & Data 166 258 0
Arsavgift vamvatten 63 251 0

3309 746 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

11/12

Not2 Driftskostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fjérrvéirme

Vatten

Sophédmtning

Hyra garage

Reparationer och underhall
Tele, TV & Data
Fastighetsforsikring

GA yttre

JM enligt avtal

Ovriga driftskostnader

C)vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Arets inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet forsékringspremie

Ovr forutbet kostn o uppl intikter

2014 2013

172 916 0

140 305 0

103 246 0
51990 0

87 164 0
377376 0
8563 0

167 412 0

17 745 0

83 078 0

293 743 0

11 093 0
1514 631 0
2014 2013

112 500 0

10 500 0

827 0

12 636 0

136 463 0
2014-12-31 2013-12-31
259 995 000 0
30875000 259 995 000
290 870 000 259 995 000
-1 087 850 0
-1 087 850 0
289782 150 259 995 000
216482 150 186 695000
73 300 000 73 300 000
289782 150 259 995 000
106 800 000 21200 000
98 000 000 12 400 000
2014-12-31  2013-12-31
21 460 0

162 820 0

184 280 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Eget kapital

Inbetalda Upplitelse  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 78 260 000 0 0
Okning av insatskapital 71750 000 99 960 000
Arets forlust -97 145
Belopp vid érets utgdng 150 010 000 99 960 000 -97 145
Not7 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 &r 818 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 3272000 0
Amortering efter 5 &r 36 605 500 0
40 695 500 0

Amortering Skuld per 2014-

Kreditgivare Villkorstindring  Rénta % 2015 12-31
SEB 2015-03-28 1,67% 270 000 13 432 500
SEB 2017-03-28 2,17% 270 000 [‘ 13 432 500\
SEB 2019-03-28 2,65% 278 000 | 13 830 500

548 000 27263 000

Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2014-12-31  2013-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 357 677 138 931
Upplupna rédntekostnader 4901 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbet intikter 68 888 18 750

431 466 157 681

Goteborg den !\ *maj 2015
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Lena Kedner
[ [ . . g 5
Var revisionsberiittelse har 1dmnats den & . 2eis

Deloitte AB

ndreas Wassberg
Auktoriserad revisor




